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Festsetzung des Flachenwidmungsplanes

und des Bebauungsplanes fur das Gebiet
zwischen Illgasse (Landesgrenze), Seyringer
Stral3e, Linienzug 1-2, Thayagasse,

Linienzug 3-4 (Thayagasse), Thayagasse,
Linienzug 5-6, Lavantgasse und Triestinggasse
im 21. Bezirk, Kat. G. Leopoldau

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

fir ein Verfahren gemal § 2 der Bauordnung (BO) fiur Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ndrdlich der Trasse der Nordbahn und U-Bahnlinie U1 und erstreckt sich bis
zur Landesgrenze zu Gerasdorf und umfasst einen GrofRteil der ,Nordrandsiedlung” und die
«Karl-Lauterbach Siedlung” im Osten und hat eine GrdRe von ca. 60 ha.

Die Nordrandsiedlung wurde 1934-1935 im Anschluss an die Erwerbslosensiedlung Leopoldau
erbaut. Fur die Siedlung (321 Parzellen) wurden zwei Haustypen in Holz- und Ziegelbauweise
gewahlt; durchwegs Doppelhduser in einfachster Ausstattung mit Wohnkiche, Schlafraum,

Kleintierstall und Wirtschaftsraum. Die Wiener Siedlungsgesellschaft errichtete am Mdllplatz ein
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Gemeinschaftszentrum. Charakterisiert ist das Gebiet heute nur mehr als Wohngebiet.

Landwirtschaftliche Nutzung ist keine mehr zu finden.

Gebietsdaten

Gemal} der Wiener Bevodlkerungsevidenz 2018 wohnen rd. 1.400 Personen im Plangebiet.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Die urspringlichen Bauweisen, namlich die mit dem Nachbarn gekuppelten, zweigeschossigen
Wohnhauser entlang der Siedlungsstral3en, sind in vielen Bereichen der Siedlung noch erhalten.
Die meisten Grundstlcke weisen eine Flache von rd. 1.000 m? auf; mit Variationen in Breite und
Tiefe. Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin verlaufen diese mit ca. 65 Grad, wobei die
gekuppelten Hauser bundig angeordnet sind, sodass sich daraus die fur das Siedlungsgebiet
charakteristischen, dazwischen liegenden, breiten Grunbereiche ergeben. Die bestehenden
ErschlieBungsstraen haben einen sehr geringen Querschnitt von oftmals nur 5,0 m.
Mittlerweile hat in den letzten Jahren in Teilbereichen der Siedlung eine stadtebauliche
Veranderung in Richtung Verdichtung in Bezug auf die Gebdudehdhe und die Anzahl der
Gebaude mit gleichzeitiger Reduktion der Freifldchen im Vergleich zum Bestand - vorrangig
durch Bautrager - begonnen.

Davon ausgenommen ist die Zeile der zwei- bis dreigeschossigen Gemeindebauten an der

Iselgasse und die Wohnhausanlage am Gerlosplatz.

Freiflachen und Grinraume:

Offentlich zugdngliche Griinflichen befinden sich am Méllplatz und Gerlosplatz und am
Ostlichen Rand des Plangebietes. Die restliche Grinflachenversorgung wird Uber die privaten
Freiflachen abgedeckt, wobei im Rahmen der jungsten Entwicklungen im Neubaufall diese nur
mehr in reduziertem Ausmal hergestellt werden.

Im Bereich der ehemaligen Schanze am Méllplatz ist heute eine Kleingartenanlage angesiedelt.

Eigentumsverhaltnisse:
Ein Teil der Grundflachen befindet sich im Eigentum der Stadt Wien, die anderen Flachen stehen
grofteils in privatem Eigentum bzw. Wohnungseigentum. Das Areal der ehemaligen Schanze ist

im Eigentum der BIG.

Infrastruktur:
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Direkt an das Plangebiet angrenzenden stehen Einrichtungen zur Versorgung des taglichen
Bedarfs (Supermarkt), soziale Einrichtungen und ein Gasthaus mit Vereinslokal im Plangebiet

selbst zur Verfiigung.

Verkehrssituation:

Das Plangebiet ist direkt bzw. durch Buslinien an das hochrangige 6ffentliche Verkehrsnetz mit
S-Bahn und U-Bahnlinie U1 angebunden. Durch das bestehende Stral3ennetz ist das Plangebiet
an das Ubergeordnete Stralennetz angebunden, wobei die meisten ErschlieBungsstralen nur
einen sehr geringen Querschnitt aufweisen.

Radwege und Radrouten fuhren durch bzw. entlang des Plangebietes in die umgebenden
Siedlungsgebiete.

In den schmalen Gassen innerhalb des Plangebietes sind Tempo 30-Zonen festgesetzt.

Umweltsituation

Das Plangebiet befindet sich im locker bebauten Stadtgebiet, und ist klimatisch dem
Siedlungsklima zuzuordnen. Der Grad der Versiegelung ist im Plangebiet aufgrund der geringen
Besiedelung und zahlreichen Freiflachen als insgesamt eher gering einzustufen.

Die Seyringer StralRe und die Illgasse an der Stadtgrenze mit erhéhtem Verkehrsaufkommen
belasten die Umweltsituation im Plangebiet am Rande. Im Gebiet bestehen keine Waldflachen
im Sinne des 81a des Forstgesetzes und keine nach dem Wiener Naturschutzgesetz

ausgewiesenen Flachen.

Rechtslage

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente gultig:

PD 6889 (Gemeinderatsbeschluss vom 28. Mai 1997, Pr. ZI. 60 GPZ/97)

PD 6889E2 (Gemeinderatsbeschluss vom 26. Janner 2012, Pr. ZI. 5202/2011-GSK)
PD 6889E (Gemeinderatsbeschluss vom 21. November 2012, Pr. ZI. 3559/2012-GSK)

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes:

Die Festsetzungen im Bauland berucksichtigen das locker bebaute Siedlungsgebiet mit der
Widmung Bauland/Wohngebiet in der Bauklasse I, beschrankt auf 6,5 m in der offenen oder
gekuppelten Bauweise. Zusatzlich ist die bauliche Ausnutzbarkeit Uberwiegend mit 25 %
begrenzt. Fir die kompakten Wohnhausanlagen ist die Widmung Bauland/Wohngebiet in der

Bauklasse I, beschrankt auf 6,5 m bzw. 7,5 m in der geschlossenen Bauweise festgesetzt.
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Die Festsetzungen im Grunland betreffen die Griinflachen am Gerlosplatz, Méllplatz und den
Grunstreifen am westlichen Rand des Plangebietes. Fir diese Bereiche ist die Widmung
Granland/Erholungsgebiet Parkanlage festgesetzt. Die Kleingartenanlage am Mobllplatz ist im
Bestand mit der Widmung Grunland/Erholungsgebiet Kleingartengebiet fir ganzjahriges

Wohnen berticksichtigt.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 24. Oktober 2018, Pr. ZI. 812931-2018-GSK, PD 8276 wurde eine

zeitlich befristete Bausperre gemal: §8 8 Abs. 2 der BO fur Wien verhangt. Fur den im Schutz

dieser Bausperre auszuarbeitenden Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan wurden

folgende Zielsetzungen angegeben:

e Vorsorge fur Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter Bedachtnahme der
Bevodlkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevdlkerung an ein zeitgemales Wohnen;

e Angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Berucksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange;

e Herbeifuhrung eines den zeitgemaRen Vorstellungen entsprechendes ortliches Stadtbild
unter Beibehaltung des charakteristischen Erscheinungsbilds der Siedlung;

* Berucksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens.

Ubergeordnete Konzepte

Der Stadtentwicklungsplan 2025 (STEP 2025) weist das Plangebiet als ,,Bebautes Gebiet” aus. Das
Fachkonzept Grin- und Freiraum - Freiraumnetz Wien - definiert das Gebiet als durchgrinten
Siedlungsraum  (Siedlungen mit einer geringen Bebauungsdichte und hohem
Durchgrinungsgrad). Die Illgasse und Thayagasse sind als lineare Grun- und

Freiraumverbindungen ausgewiesen.

MaRgebliche Entwicklungen und Planungen

Im Plangebiet sollen die Bebauungsbestimmungen fur eine zukunftsorientierte Entwicklung
unter dem Gesichtspunkt des Erhalts der Siedlungscharakteristik adaptiert werden.

Durch Grundankaufe von meist gewerblichen Bautragern kam es in der Nordrandsiedlung in
den letzten Jahren zu einer Ubermaliigen Nachverdichtung in einem Siedlungsgebiet mit sehr
gering dimensionierten StralBenbreiten.

Seitens der Magistratsabteilung 21 B wurden Widmungsvarianten ausgearbeitet, die
Moglichkeiten fur den Erhalt der Siedlungscharakteristik aufzeigen, und mit der lokalen

Bevélkerung diskutiert. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fiir die Uberarbeitung.



Plan Nr. 8295 Erliuterungsbericht 2 - OA/BV - 5von 8

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaR
81 Abs. 4 der BO fur Wien dar, die fur eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

werden daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

e Vorsorge fur Flachen fur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung und der Anspriiche der Bevolkerung an ein zeitgemafies und
leistbares Wohnen;

e Angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bertcksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange;

e Vorsorge fur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grunflachen, insbesondere des
Wald- und Wiesengurtels;

e Vorsorge fur zeitgemal3e Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitdtsbedurfnisse der
Bevodlkerung und der Wirtschaft;

e Herbeifuhrung eines den zeitgemalien Vorstellungen entsprechenden o6rtlichen Stadtbildes
und Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten;

e  Berucksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens.

Festsetzungen

Um die angefuihrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende
Festsetzungen vorgeschlagen:

Fir das Einfamilienhausgebiet der Siedlung wird die Widmung Bauland/Wohngebiet in der
Bauklasse I, beschrankt auf 6,5 m vorgeschlagen. Zur Erhaltung der kleinteiligen Struktur der
Siedlung bei gleichzeitig bestehenden sehr grolRen BauplatzgrélRen werden daruber hinaus
einige zusatzliche Bestimmungen vorgeschlagen, um das charakteristische Siedlungsbild zu
erhalten und gleichzeitig fur kinftige Entwicklungen einen Rahmen vorzugeben, welcher in
Bezug auf die Ausnutzbarkeit der Bauplatze und die Gebdudehdhe mit der Sicherstellung von
Freiflachen, sich am durchgrinten locker bebauten Wohngebiet orientiert.

Dafir wird vorgeschlagen differenzierte Bereiche, die Bauweisen betreffend auszuweisen.
Entlang der ErschlieBungsstralRen soll - so wie bisher - die offene oder gekuppelte Bauweise
ausgewiesen werden. Dadurch soll das typische Erscheinungsbild der Siedlung - an der

Grundgrenze gekuppelte Gebdude - weiterhin ermoglicht werden. Im dahinterliegenden
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Bereich wird jedoch die offene Bauweise vorgeschlagen, damit Abstiande zu den
Nachbargrundstiicken einzuhalten sind. Die GroRe der jeweiligen beiden Bereiche orientiert sich
an den Tiefen der Liegenschaften.

FUr beide Bereiche soll bestimmt werden, dass maximal zwei Geschosse, die zur Gdnze oder zu
einem Teil Uber dem anschlieBenden Geldnde liegen, zuldssig sind (BB1), um die
Hoéhenentwicklung des derzeit Uberwiegend vorherrschenden charakteristischen 2-

geschossigen Gebaudebestands langfristig zu sichern.

Zur Ermdéglichung einer der Siedlungscharakteristik angemessenen Entwicklung der noch
immer Uberwiegend Uber 1.000 m? groRen Parzellen soll die bebaute Flache in groRen Teilen
des Plangebietes maximal 25 % und die GréBe der Bauplatze mindestens 500 m? betragen. Um
maoglichst zusammenhangende Freirdume zu erhalten, soll die flaichenmaliige Ausnutzbarkeit
dahingehend beschrankt werden, dass nur ein Hauptgebaude pro Bauplatz zulassig ist (BB2).
Davon ausgenommen sind jene Liegenschaften, welche eine geringe Tiefe aufweisen bzw.
innerhalb der Baubl6cke unterschiedlich strukturiert sind (6stliche der Rosannagasse, westlich

der Feistritzgasse sowie 6stlich der Ispergasse zwischen Thayagasse und Gerlosplatz).

Die bestehenden Wohnhausanlagen an der Iselgasse und die Wohnhausanlage am Gerlosplatz
sollen mit der Widmung Bauland/Wohngebiet in der Bauklasse I, beschrankt auf 5,5 m, 6,5m
bzw. 7,5 m in der geschlossenen Bauweise berilcksichtigt werden. Das Geschaftslokal bei der
platzartigen Aufweitung der Lafnitzgasse soll der Nutzung entsprechend als Geschaftsviertel
(GV) ausgewiesen werden. Die zur Wohnhausanlage gehoérigen Bereiche zum Abstellen von
Fahrzeugen sollen widmungsmaRig durch die Bestimmung P bericksichtigt werden.

Der nérdliche, bebaute Bereich vom Méllplatz soll dem Bestand entsprechend, die Widmung
Bauland/Wohngebiet, Bauklasse I, beschrankt auf 6,5 m in der geschlossenen Bauweise, mit der

Moglichkeit der Unterbrechung derselben (BB3) erhalten.

Aus stadtgestalterischen Grinden soll im Bauland folgende Bestimmung eingehalten werden:

e Der oberste Abschluss des Dachs darf nicht hoher als 4,5m Uber der tatsachlich
ausgefuhrten Gebaudehdhe liegen.

e Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundgrenzen der Liegenschaften diurfen 2 m

nicht tberragen und ab einer Héhe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern.
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Verkehr:

Durch den festgelegten Baulinienverlauf sollen die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen
berlcksichtigt werden.

Zur sicheren Abwicklung des fuBlldufigen Verkehrs sollen auf Verkehrsflaichen mit einer
Gesamtbreite ab 11,0 m, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen, Gehsteige mit
mindestens je 2,0 m Breite errichtet werden.

Die Lavantgasse, die Achengasse zwischen Triestinggasse und Lavantgasse, der Mollplatz
StralRencode Nr. 045 zwischen Thayagasse und Lafnitzgasse sollen so ausgestaltet werden, dass
die Herstellung bzw. Erhaltung von mindestens einer Baumreihe maéglich ist.

Fir die Verkehrsflaiche westlich und ostlich der Pinkagasse wird die Festlegung eines

Querschnittes zur Sicherstellung des Grinbestandes vorgeschlagen.

Die beiden im Plangebiet vorhandenen technischen Versorgungsleitungen sollen innerhalb der
vorgeschlagenen Widmung Epk in ihrem Bestand durch die Ausweisung einer Einbautentrasse

gesichert werden.

Grunflachen:

Um eine Durchgrinung der Baubldécke im Plangebiet sicherzustellen sollen gartnerisch

auszugestaltende Bereiche ausgewiesen werden sowie zur Erméglichung der Versickerung von

Niederschlagswassern sollen folgende widmungsmaRigen Malinahmen getroffen werden:

e Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer bebauten Flache von mehr
als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad entsprechend dem Stand der Technik
zu begrunen.

¢ Nicht bebaute, jedoch bebaubare Baulandflachen sind gartnerisch auszugestalten.

e Die bebaute Flache der Nebengeb&ude darf im Wohngebiet insgesamt hochstens 30 m? je

Bauplatz betragen.

Fir die bestehende Kleingartenanlage Mollplatz wird die Widmung Erholungsgebiet
Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen vorgeschlagen. Stellplatze sollen auf eigens daftr
vorgesehenen Flachen bertcksichtigt werden (Eklw P). Fir die umgebende Freiflache wird eine
bestandsgemale Widmung mit Erholungsgebiet Parkanlage vorgeschlagen.

Der baumbestandene Grunstreifen am westlichen Rand des Plangebietes und die Freifldche

Gerlosplatz sollen wieder als Grinland Erholungsgebiet Parkanlage ausgewiesen werden.
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Der Grinbereich zwischen Pinkagasse und Siedlungsgrenze soll der 6ffentlichen Verkehrsflache
zugewiesen werden, jedoch wird die Festlegung eines Querschnittes zur Sicherstellung des

Grunbestandes vorgeschlagen.

Umwelterwagungen

Die Rahmensetzung fir die mégliche Entwicklung im Plangebiet und damit auch fur allfallige
Projekte, die gemall dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in
der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 111/2017, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu
unterziehen waren, war bereits durch die zuvor geltenden Festsetzungen gegeben und erfolgt
nicht erst durch den nunmehr vorliegenden Entwurf.

Europaschutzgebiete (8 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan
nicht berihrt. Eine Umweltprifung gemaRR 82 Abs. 1a der BO fur Wien war daher nicht
erforderlich.

Durch den vorliegenden Entwurf werden die zuvor gultigen Festsetzungen in Bezug auf
Nutzungscharakteristik und Nutzungsmenge nur geringfligig abgeandert und es bestehen nur
geringe zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten. Die aufgrund des vorliegenden Entwurfs zu
erwartenden Entwicklungen der Umweltsituation sind daher als nicht erhebliche
Umweltauswirkungen im Sinne der Kriterien des Anhangs II der Richtlinien 2001/42/EG des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 uUber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme zu beurteilen.

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 1b der BO fur Wien war daher ebenfalls nicht erforderlich.

Nach Abschluss des Verfahrens gemald § 2 der Bauordnung fur Wien kénnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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